1IZVIESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIEKU

STECAINOG POSTUPKA 1STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud:  Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: 7 St-364/12

Duznik: Agro Rijeka d.o.o. u stecaju, OIB: 81237622100

|.TIJEK STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 13.06.2020.g. do 23.10.2020.g.

1. Vezano uz pokretnine na kojima je upisana hipoteka i to ovrhovoditelja HPB d.d. Zagreb
odrzane su dvije pljenidbe pokretnina od strane sudskog ovrsitelja gde. Zdravke Kosanovi¢ u
prisutnosti predstavnika ovrhovoditelja, i stecajnog upravitelja ovrSenika 1 to dana
19.12.2013.godine i 22.01.2014.9., a izvrSen je i pregled i popis pokretnina u prostorijama
proizvodno-poslovnog prostora na Kukuljanovu o ¢emu je sastavljen zapisnik

S obzirom na specificnost predmetnih pokretnina, te da nije od strane ovrhovoditelja bila
osigurana otprema kao i smjestaj pokretnina, a Cije bi premjestanje ujedno zahtijevalo velike
troskove a vjerojatno bi dovelo i do devastiranja iste, nije doSlo do preuzimanja i otpreme
pokretnina, a ovrhovoditelj se suglasio iz prethodno navedenih razloga da pokretnine ostanu u
poslovno proizvodnom prostoru na Kukuljanovu, do prodaje, gdje se nalaze i danas, osim
pokretnina koje su radi davanja u zakup poslovno-proizvodnog prostora drustvu Plodine d.d.
Rijeka popisane i uskladiStene bez naknade u skladistu Plodina d.d.

Zakljuckom posl. broj OVR-4529/13, Op¢inskog suda u Rijeci dana 02.03.2017.g. odrzana je
prva javna drazba radi prodaje zaplijenjenih pokretnina, te nakon S§to je ista bila bezuspjesna
druga javna drazba odrzana je dana 12.05.2017.g. koja je takoder bila bezuspjesna.

Slijedom navedenog, obzirom da se pokretnine nisu uspjele prodati ni na drugoj javnoj
drazbi Op¢inski sud u Rijeci, posl.broj.OVR-4529/13 dana 30.05.2017.g donio je rjeSenje
0 obustavi postupka ovrhe posl.broj.OVR-4529/13.

S obzirom da se radi o specifiénim pokretninama, strojevima za preradu mesa, hladnjacama
koje su u biti sastavni nerazdvojivi dio proizvodnog prostora ( procjenom nekretnine
proizvodno — poslovnog prostora na Kukuljanovu sacinjene u travnju 2019.g., hladnjace su
ukljucene u procjenjenu vrijednost nekretnine), .dok ostatak opreme ( kompjuteri vage, registar

1



kase, kancelarijski namjeStaj i dr.) je =zastario i neupotrebljiv. Stoga su predstavnici
ovrhovoditelja HPB d.d.Zagreb, koji su bili prisutni pri odrzavanju dviju javnih drazbi odrzanoj
na adresi ste¢ajnog duznika (ovrSenika) na Kukuljanovu, rekli su da ¢e o stanju pokretnina
izvijestiti ovrhovoditelja te predloziti da se iste prodaju zajedno s prodajom nekretnine poslovno
proizvodnog prostora na Kukuljanovu.

Na odrzanoj Skupstini vjerovnika dana 18.10.2017.g. s obzirom da istoj nije prisustvovao HPB
d.d. Zagreb, nije donesena Odluka vezana za prodaju pokretnina.

S obzirom na protek vremena od procjene pokretnina koja je izvrsena jo§ u prosincu 2010.g.,
od strane ovrhovoditelja angazirano je drustvo HPB Nekretnine d.o.0. Zagreb — procjenitel]
Mr.sc. Krunoslav Ormuz dipl ing. strojarstva, koji je izvrSio pregled pokretnina u poslovno
proizvodnom prostoru na Kukuljanovu , te je izradio Procjembeni elaborat -1102/19- Ponovna
procjena u lipnju 2019.g..

Navedeni elaborat dostavljen mi je u listopadu 2019.g. prema kome su pokretnine
ste¢ajnog duznika procijenjene na vrijednost od 1.227.250,00 kuna bez PDV-a.

S obzirom da je potrebno zapoceti s prodajom predmetnih pokretnina, o ¢emu je dana 06.09.2019.g.
donesen | zaklju¢ak Trgovackog suda u Rijeci, sukladno €l. 249. | ¢1.250. Stecajnog zakona
obavjesten je razlu¢ni vjerovnik.

U dostavljenom dopisu obavijestila sam razlu¢nog vjerovnika HPB d.d. da je potrebno donijeti odluku
o nacinu | uvjetima prodaje, pri cemu treba uzeti u obzir da se radi o pokretninama starim 15 do 20
godina, da je vecina opreme neispravna, zastarijela | neupotrebljiva, osim manjeg dijela opreme koji
se nalazi u proizvodnom pogonu koji je dan u zakup drustvu Pamin d.o.o. Bakar | koji je u funkciji.

S obzirom na navedeno najveci dio pokretnina ¢e trebati zbrinuti putem drustva za zbrinjavanje
otpada.

Napomenula sam da troskovi pojedinacne prodaje predmetnih pokretnina odnosno upotrebljivih
pokretnina bi bili veliki ( troskovi oglasavanja, angaZiranje osobe za pokazivanje pokretnina,
vremenski dug proces prodaje, posebice pitanje uskladisStenja pokretnina nakon prodaje poslovno -
proizvodnog prostora na Kukuljanovu), te bi vjerojatno | nadmasili prihode ostvarene od prodaje.

Isto tako navela sam da je postupak prodaje predmetnih pokretnina ( provedene su dvije javne
drazbe) vec bio proveden u ovrsnom postupku ali bezuspjesno.

S obzirom na sve navedeno, te sukladno ¢€1.249 st.1, ¢1.250.st.1. 1 251.st.1 Stecajnog zakona
izvijestila sam drustvo PAMIN d.o.0. koje je u zakupu proizvodnog pogona na Kukuljanovu u
kojem se nalazi manji dio opreme i koji je u upotrebi, o prodaji iste, te sam od navedenog
drustva zaprimila ponudu za kupnju svih pokretnina navedenih u elaboratu, a ponudena cijena
iznosi 200.000,00 kuna uvecana za PDV, uz obavezu uklanjanja odnosno zbrinjavanja
neupotrebljive opreme iz prostora poslovno -proizvodne zgrade na Kukuljanovu gdje se sada
nalazi.



Navedenu ponudu dostavila sam razlu¢nom vjerovniku radi donoSenja odluke o prihvacanju
navedene ponude, te istakla da treba uzeti u obzir i Cinjenicu da se veéina pokretnina ( 0Sim
pokretnina koje se nalaze na skladistu PLODINA d.d.) nalazi u proizvodno poslovnom prostoru
na Kukuljanovu, ¢ija je prodaja zapocela elektronickom javnom drazbom putem FINE, te istu
¢e trebati nakon prodaje osloboditi od stvari.

Od razlu¢nog vjerovnika zaprimila sam obavijest da se ne prihvac¢a ponuda druStva Pamin
d.o.o. Bakar, ali do dana izrade ovog izvjeS¢a nije dobivena odluka razlu¢nog vjerovnika o
vrijednosti, na¢inu i uvjetima unovcenja predmetnih pokretnina.

Kako je re¢eno pokretnine na kojima je upisano razluéno pravo HRVATSKE POSTANSKE
BANKE d.d., Zagreb nalaze se u poslovno proizvodnoj zgradi na Kukuljanovu koja je do
izrade ovog izvje$¢a prodana i predana u posjed HRVATSKOJ POSTANSKOJ BANCI d.d.,
Zagreb.

Sukladno ¢1.249 st.1, €1.250.st.1. 1 251.st.1 Stecajnog zakona, s obzirom da se sada pokretnine
nalaze u posjedu razluénog vjerovnika a ne ste¢ajnog upravitelja dostavit ¢e se dopis
razluénom vjerovniku HRVATSKOJ POSTANSKOJ BANCI d.d., Zagreb, da donese Odluku te me
o istoj obavijesti, da li s obzirom da su pokretnine u njihovom posjedu s kojima slobodno
raspolaZe, ima namjeru prepustiti unovcenje pokretnina ste¢ajnom upravitelju i predloziti
nacin unovcenja pokretnina.

2. Do izrade ovog izvjeSc¢a sve nekretnine, osim naknadno pronadene nekretnine koja se
navodi u nastavku su prodane.

2.1.Uvidom u zemljis$ne knjige naknadno je utvrdeno da je Agro-Rijeka d.o.0. u stecaju
vlasnik i nekretnina:

- upisane u z.k.ul.2066, k.c.br. 5840/7 k.o. Kukuljanovo, u naravi trafostanica i prolazni put ,
povrsine 50 m2, suvlasni¢ki dio 4.- udio 175/1000, i

- upisane u z.k.ul.2604, k.¢.br. 5840/1 k.o. Kukuljanovo, u naravi prolazni put i okolis,
povrsine 5.400 m2, suvlasnicki dio 4.- udio 175/1000.

Na navedenoj nekretnini nema upisanih tereta,

Od strane angaZiranog sudskog vjeStaka inZenjera gradevinarsta Jasminke Lili¢ dipl.
ing. izraden je u oZujku 2018.g. procjembeni elaborat prema kome vrijednost navedene
nekretnine iznosi 238.000,00 kuna.

Navedena nekretnina u naravi predstavlja okoli§ nekretnine na Kukuljanovu oznacena
kao k¢.br.5840/4. upisane u zk.ul.br.1870, k.o. Kukuljanovo, odnosno proizvodno poslovne
zgrade na Kukuljanovu , Industrijska zona bb. k.o. Kukuljanovo , te je na SkupStini
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vjerovnika odrzanoj dana 19.12.2019.g. donesena odluka da se nakon prodaje predmetne
nekretnine na Kukuljanovu, ista ponudi kupcu po procijenjenoj vrijednosti od 238.000,00
kuna.

2.2. S obzirom da je do izrade ovog izvje$¢a prodana nekretnina na Kukuljanovu, proizvodno -
poslovna zgrada, oznacena kao ké&.br.5840/4. upisane u zk.ul.br.1870, k.o. Kukuljanovo,
sukladno Odluci Skupstine vjerovnika, predmetna nekretnina-okolis i cesta navedena pod toc.
2.1. ponudena je kupcu proizvodno- poslovne zgrade na Kukuljanovu, Hrvatskoj postanskoj
banci, po procijenjenoj vrijednosti od 238.000,00 kuna.

Do izrade ovog izvjeséa nije dobiven odgovor Hrvatske poStanske banke d.d., te ¢e radi
daljnjeg postupanja ponovo biti dostavljena ponuda za kupnju predmetne nekretnine
Hrvatskoj posStanskoj banci.

3. Do izrade ovog izvjeS¢a prodane su sve nekretnine osim nekretnine navedene pod 2.2.

3.1. U predmetnom izvjeStajnom razdoblju prodana je na treéoj elektroni¢koj javnoj
drazbi koja je provedena putem FINE nekretnina proizvodno poslovna zgrada na
Kukuljanovu , Industrijska zona bb. oznacene kao, z.k.ul.1870, k.¢. br. 5840/4, k.o.
Kukuljanovo, ukupne povrsine 10.996 m2, Hrvatskoj postanskoj banci d.d. Zagreb za
iznos od 9.005.000,00 kuna.

Rjesenjem o dosudi nekretnine Trgovackog suda u Rijeci, poslovni broj 7 St-364/2012-218 od
01.09.2020.godine, proizvodno poslovna zgrada na Kukuljanovu , Industrijska zona bb. oznacene kao
ké.br.5840/4. upisane u zk.ul.br.1870, k.o. Kukuljanovo, dosudena je nekretnina HRVATSKOJ
POSTANSKOJ BANCI d.d., Zagreb, Jurisi¢eva 4, OIB 87939104217, te je po pravomocnosti istog
nadlezni sud dana 16.09.2020.godine, posl.broj 7 St-364,/2012-222 donio Zaklju¢ak o primopredaji.

Dana 15.10.2020.godine izvrSena je primopredaja posjeda nekretnine na nacin da je stecajni
upravitelj stecajnog duznika Agro Rijeka d.o.o., kupcu Hrvatska postanska banka d.d. predao u
posjed prethodno opisane nekretnine, o ¢emu je sastavljen Zapisnik o primopredaji nekretnine u
posjed ( preslika Zapisnika u privitku).

Primopredaji predmetne nekretnine osim zastupnika stecajnog duznika i kupca-Hrvatske postanske
banke prisustvovali su i zastupnici zakupaca dijela poslovnog prostora nekretnine koja je bila predmet
primopredaje, s obzirom da se nalaze u zakupu u vrijeme primopredaje.

Napominjem da su zakupcima predmetne nekretnine i to Plodinama d.d. Rijeka i Pamin d.o.o. Bakar
uruceni s danom 14.10.2020.g. otkazi Ugovora o zakupu, sto je i konstatirano Zapisnikom o
primopredaji.

Prema Otkazu Ugovora o zakupu zakupci mogu nastaviti koristiti predmet zakupa do isteka otkaznog
roka odnosno do14.11.2020.godine.



ObrazlozZenje tijeka postupka prodaje predmetne nekretnine

Za navedenu nekretninu odrzane su dvije javne drazbe pred Opcinskim sudom u Rijeci i to
dana: 17.03.2016.g 1 26.10.2017.g., te s obzirom da su obje bile neuspjesne RjeSenjem
Op¢inskog suda u Rijeci, posl.br. Ovr-3843/17, Ovr-4193/13 i Ovr-2971/13 od 26.10.2017.9.
obustavljena je ovrha na predmetnoj nekretnini i ukinute provedene ovrsne radnje.

Navedenim rjeSenjem odredeno je i osiguranje uknjizbom zaloZnog prava na predmetnoj
nekretnini u korist predlagatelja osiguranja Podravka d.d. Koprivnica, a prednosni red zaloznog
prava predlagatelja osiguranja racuna se od dana stjecanja prava na hamirenje prema upisanoj
zabiljezbi ovrhe pod brojem Z-2254/12, temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Rijeci
broj Ovr-136/2012.

Istim rjeSenjem te RjeSenjem Opcinskim sudom u Rijeci, od 13.11.2017.g. posl.br. Ovr-
3843/17, Ovr-4193/13 1 Ovr-2971/13 , nalozeno je ovrSeniku Agro Rijeka d.o.o. u steaju da 1.
Ovrhovoditelju Podravka d.d. Koprivnica naknadi daljnji troSak ovrhe u iznosu od 37.500,00
kuna.

Na navedeno RjeSenje da se ovrhovoditelju Podravka d.d. Koprivnica naknadi troSak ovrhe u
iznosu od 37.500,00 kuna, putem odvjetnika podnesena je zalba.

Odvjetnik ovrhovoditelja Podravka d.d. Koprivnica dostavila je steCajnom upravitelju
ovrsenika prijedlog o nagodbi odnosno da im se umjesto dosudenih 37.500,00 kn, plati 50% ili
18.750 kn utvrdenog troSka ovrhe. Radi izbjegavanja dugotrajnih sudskih procesa i troSkova
vodenja parnice Agro-Rijeka d.o.o. u stecaju pristao je na nagodbu, te je ovrhovoditelju
Podravka d.d. plac¢en iznos od 18.750,00 kuna i naloZzeno odvjetnicima ovr$enika da povuku
zalbu.

Napominjem da se predmetna nekretnina na drugoj javnoj drazbi nije mogla prodati, ispod 1/3
utvrdene vrijednosti (60.735.638,37 kuna - protuvrijednost od 7.928.840,32 eura), tj. ne ispod
20.245.212,79 kuna.

S obzirom da proizvodno poslovna zgrada na Kukuljanovu , Industrijska zona bb.
oznacene kao k¢.br.5840/4. upisane u zk.ul.br.1870, k.o. Kukuljanovo ukupne povrsine 10.996
m2, nije prodana u ovr§nom postupku, nakon §to je u zemljiSnim knjigama provedeno brisanje
ovrha, podnijet je 15.04.2019.g. stecajnom sucu prijedlog za prodaju navedene nekretnine u
steCajnom postupku.

Dana 25.04.2019.g. Trgovacki sud u Rijeci donio je rjeSenje o prodaji navedene nekretnine u
steCajnom postupku.

Dana 03.07.2019.g. na ro€iStu odrzanom na Trgovackom sudu u Rijeci radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnine oznacene kao k¢.br.5840/4. upisane u zk.ul.br.1870, k.o. Kukuljanovo,
prihvadena je procijenjena vrijednost navedene nekretnine iz Procjembenog elaborata broj
773/19 iz travnja 2019.g. koji je izradio HPB NEKRETNINE d.o.o0. Zagreb, u ¢iju vrijednost
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su obuhvacene rashladne komore ( hladnjace) koje su izgradene od termoizoliraju¢ih panele
unutar samog volumena hale. Procijenjena -trzna vrijednost predmetne nekretnine je
36.020.000,00 kuna,

Nekretnina je prodavana elekroni¢kom javnom drazbom putem FINE. Fini je upla¢en predujam
za pokrice troskova prodaje elektronickom javnom drazbom u iznosu od 2.800,00 kuna.

Predmetne nekretnina prodana je na trec¢oj elektronickoj javnoj drazbi putem FINE za
9.005.000,00 kuna, Hrvatskoj postanskoj banci d.d. Zagreb.

4..Prekrsajni nalozi

4.1. U tijeku stecajnog postupka odnosno 27.08.2014.g. dobiveno je od Ministarstva financija
Porezna uprava Podru¢ni ured Rijeka, Sluzbe za prekrSajni postupak, RjeSenje Klasa: UP/I-
740-04/12-02/1236, URBROJ: 513-07-08/14-11,0 prekrsaju za nepodnosenje prijave poreza na
dobit za 2011.g.,i kona¢nog obracuna PDV-a za 2011.g., dakle za razdoblje prije otvaranja
steCajnog postupka.

Navedenim RjeSenjem nalozeno je steCajnom duzniku pla¢anje nov€ane kazne u iznosu od
7.000,00 kuna.

Na navedeno Rjesenje steCajni upravitelj podnio je Zalbu dana 29.08.2014.g. Visokom
Prekr$ajnom sudu u Zagrebu navodeci izmedu ostalog da :

Vjerovnici €ije su trazbine nastale radnjama duZnika do otvaranja steajnog postupka svoje
trazbine mogu ostvarivati samo kao steCajni vjerovnici i na nacin kako je to utvrdeno
odredbama SZ.

Prema ¢1.72.to¢.3. nov€ane kazne za kazneno ili prekrSajno djelo su trazbine niZeg isplatnog
reda, te je u konkretnom sluc¢aju Porezna uprava stecajni vjerovnik niZeg isplatnog reda.
Vjerovnici nizih isplatnih redova bit ¢e posebnim rjeSenjem TS Rijeka pozvani prijaviti svoje
trazbine nakon $to se namire stecajni vjerovnici visih isplatnih redova.

Sukladno navedenom predloZeno je da se uvodno naznaceno RjeSenje o prekrSaju u dijelu kojim
se ste¢ajni duZnik obvezuje na placanje novC€ane kazne u roku od 15 dana pod prijetnjom
prisilne naplate ukine.

Unatod navedenoj Zalbi te, prethodno saslu$anja mene kao steCajnog upravitelja na
PrekrSajnom sudu u Rijeci od Porezne uprave Podrucni ured Rijeka dana od 15.10.2019.g. klasa
:415-01/2019-002/08880, ur.broj: 513-007-08/2019-01 zaprimljena je opomena radi
podmirenja duga po osnovu novcéane kazne PU u iznosu od 7.500,00 kuna koja je placena.



4.2. Dana 10.07.2014.g. dobivena je presuda PrekrSajnog suda u Rijeci Posl.broj:

G-1162/13-4, kojom je pravna osoba Agro-Rijeka d.o.o. proglasena krivom za pocinjene
prekrsaje iz clanka 30.stavka 1.tocke 1. 1 stavka 2. Zakona o provedbi ovrhe na novCanim
sredstvima, te je izreCena novcana kazna za pravnu osobu u iznosu od 50.000,00 kuna.

Protiv navedene Presude od strane odvjetnika ste¢ajnog duznika podnijeta je zalba Visokom
prekr$ajnom sudu RH dana 23.12.2014.g., navode¢i izmedu ostalog kako se radi o prekrs$ajima
nastalim u 2012.g., dakle znatno prije otvaranja stecajnog postupka, te vjerovnici Cije su
trazbine nastale radnjama duznika do otvaranja ste¢ajnog postupka svoje trazbine mogu
ostvarivati samo kao stecajni vjerovnici i na na¢in kako je to utvrdeno odredbama SZ.

Nadalje je navedeno da prema ¢1.72.to¢.3. novcane kazne za kazneno ili prekrSajno djelo su
trazbine nizeg isplatnog reda, a vjerovnici nizih isplatnih redova pozivaju se posebnim
rjeSenjem TS da prijave svoje trazbine nakon $to se namire stec¢ajni vjerovnici visih isplatnih
redova.

Dana 17.01.2018.g. zaprimljena je Presuda Visokog PrekrSajnog suda RH Zagreb, Broj: FPz-
76/15, 0od 08.11.2017.g., kojom je u cijelosti odbijena zalba Agro-Rijeke d.o.0. u stecaju kao
neosnovana 1 potvrdena prvostupanjska presuda , te nalozeno ste€ajnom duzniku da plati
novc¢anu kaznu u iznosu od 50.000 kn,i troskove prekrSajnog postupka u pausSalnom iznosu od
ukupno 350 kn. Navedena nov€ana kazna nije placena.

5. Stecajni duznik imao je i dugotrajnu financijsku imovinu koju ¢ine dionice koje su
prodane, a odnose se na dionice:

-u drustvu JADRAN d.d. Crikvenica, 5.362 dionice ukupne nominalne vrijednosti 53.620,00
kn

-u drustvu PEVEC d.d.,.399 dionica ukupne nominalne vrijednosti 39.000,00 kuna.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika prodano je 399 dionica Peveca d.d. druStvu Dicentra
d.o.o0. Osijek Gornjodravska Obala 90c OIB: 79709472695, za 79.401,00 kuna, temeljem
sporazuma o kupoprodaji dionica javnobiljeznicki ovjerenog dana 23.10.2017.g.

-Za dionice drustva Jadran d.d. Crikvenica zaprimljena je dana 04.07.2018. godine obavijest od
SrediS$njeg klirinskog depozitarnog druStva d.d. Zagreb, o objavi ponude za preuzimanje
dionic¢kog drustva Jadran, u kojoj je ponudena cijena po dionici od 5,75 kuna a ponuda vazi do
18.07.2018.g.. S obzirom da je na zadnjoj Skupstini vjerovnika donijeta odluka da se pokusaju



prodati i dionice Jadrana d.d. Crikvenica, dana 06.07.2018.g.dostavljen je SKDD-u

javnobiljeznic¢ki ovjeren nalog za prihvat ponude za sve dionice, te su iste prodane za iznos od
30.831,50 kuna.

6.-Ugovori o zakupu poslovno — proizvodnog prostora na Kukuljanovu

Kako je ve¢ u prethodnim Izvjes¢ima o tijeku stecajnog postupka receno, ste¢ajni duznik je
imao s druStvom Agro-Trgovina d.o.0. Kukuljanovo, od 01.06.2013.g. sklopljen Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ( 1.518,50 m2) na Kukuljanovu, a mjesec¢ni iznos zakupnine iznosio
je 23.511,00 kuna, uvecano za PDV. Zakupnik snosi 1 sve troSkove nastale iz zakupa odnosno
koriStenja nekretnine ( komunalna davanja, osiguranje objekta, voda, struja i dr.).

S obzirom da je 22.11.2015. g sklopljen Ugovor o zakupu dijela poslovnog prostora s
PLODINAMA d.d. Rijeka, ¢ime je znatno smanjen prostor dat u zakupu AGRO TRGOVINI
d.o.0. Rijeka te je na njihov zahtjev sainjen Anex navedenog Ugovora o zakupu dana
01.08.2016.g. Prema Anexu Ugovora o zakupu povrSina zakupljenog prostora iznosi 838,70
m2 ,a iznos zakupnine je 13.000,00 kn mjesecno bez PDV-a, uz primjenu svih ostalih ¢lanaka
osnovnog Ugovora o zakupu.

Dana 01.05.2018.g. zaprimljena je od Agro-Trgovine d.o.0. obavijest o otkazu ugovora o
zakupu, te je isti raskinut s navedeni zakupcem s danom 19.05.2018.g. Istovremeno zaprimljeno
je 1 pismo namjere drustva PAMIN d.o.o. Bakar, o preuzimanju u zakup prostora na
Kukuljanovu u kome je bila Agro- Trgovina d.o.o..

S danom 25.05.2018.g. sklopljen je Ugovor o zakupu dijela poslovno proizvodnog prostora na
Kukuljanovu s Pamin d.o.o. Bakar , a ugovoreni iznos mjese¢ne zakupnine je 15.184,00 kune
uvecano za PDV. Zakupnik snosi i sve troskove nastale iz zakupa odnosno koristenja nekretnine
( komunalna davanja, osiguranje objekta, voda, struja i dr.).

- Dana 13.11.2015.g. zaprimljena je ponuda od drustva PLODINE d.d. Rijeka za zakupom
dijela poslovno proizvodnog prostora na Kukuljanovu, i to*prostor bruto povriine 2.511 m2 koji
se nalazi prizemno | uredske prostorije koje se nalaze na katu, ukupne povrsine 88,4 m2.

Predmetna nekretnina upisana je u zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, z.k.ul.63 i
ista ulazi u sastav novoformirane k.¢.br.751, i z.k.ul.58 i ista ulazi u sastav novoformirane
k.¢.br.750,( ista odgovara prijasnjem upisu u z.k.ul.1870, k.¢.br. 5840/4), k.o. Kukuljanovo.

Dana 22.11.2015.g. sklopljen je Ugovor o zakupu s drustvom PLODINE d.d. Rijeka, koji je

javnobiljeznicki solimiziran. Mjesec¢ni iznos zakupnine iznosi 25.994,00 kune, uvecano za
PDV. Zakupnik snosi i sve troSkove nastale iz zakupa odnosno koriStenja nekretnine (
komunalna davanja, osiguranje objekta, voda, struja i dr.).

S obzirom da se pokretnine ovrhovoditelja HPB d.d. nalaze u prostoru ste¢ajnog duznika na
Kukuljanovu, bez njihovog uskladiStenja na drugom mjestu nije bilo moguce sklopiti Ugovor



o zakupu s Plodinama d.d.. Stoga je sklopljen Ugovor o skladistenju pokretnina s Plodinama
koje su prethodno popisane i i to za iznos od 1.500,00 kuna mjese¢no bez PDV, koji pada na
teret Plodina.d.d., a koji je ujedno snosio i troSak odvoza, utovara, istovara, pokretnina na novo
skladiste.

S prodajom predmetne nekretnine na Kukuljanovu kako je navedeno pod to¢kom 3.1.
zakupcima predmetne nekretnine i to Plodinama d.d. Rijeka i Pamin d.o.o. Bakar uruéeni s danom
14.10.2020.g. otkazi Ugovora o zakupu.

II. STANJE STECAJNE MASE

1.Pregled predmeta steCajne mase steajnog duznika prema ¢lanku 223 Ste¢ajnog zakona:
Imovina ste¢ajnog duznika
a).pokretnine

Zakljuckom posl. broj OVR-4529/13, Op¢inskog suda u Rijeci dana 02.03.2017.g. odrzana je
prva javna drazba radi prodaje zaplijenjenih pokretnina, te nakon $to je ista bila bezuspjesna
druga javna drazba odrzana je dana 12.05.2017.g. koja je takoder bila bezuspjesna.

Slijedom navedenog, obzirom da se pokretnine nisu uspjele prodati ni na drugoj javnoj drazbi
Op¢inski sud u Rijeci, posl.broj.OVR-4529/13 dana 30.05.2017.g donio je rjeSenje o obustavi
postupka ovrhe posl.broj.OVR-4529/13.

S obzirom da se radi o specificnim pokretninama, sukladno odluci razlu¢nog vjerovnika
rashladne komore koje su izgradene od termoizoliraju¢ih panele unutar samog volumena hale
ukljucenu se u vrijednost nekretnine, dok strojevi i ostatala oprema ( kompjuteri vage, registar
kase, uredski namjestaj 1 dr.) koji je 1 zastario 1 neupotrebljiv ¢e se prodavati ili rashodovati i
zbrinuti  sukladno odluci razluénog vjerovnika HPB d.d.Zagreb, koji je nakon kupnje
nekretnine na Kukuljanovu i u posjedu pokretnina na kojima ima razli¢no pravo, kako je
navedeno pod tockom 1. ovog izvjesca.

b)nekretnine
Do izrade ovog izvjes¢a prodane su sve nekretnine osim :

b)1,- novopronadene nekretnina i to:



- upisane u z.k.ul.2066, k.¢.br. 5840/7 k.o. Kukuljanovo, u naravi trafostanica i prolazni
put , povrsine 50 m2, suvlasnicki dio 4.- udio 175/1000, i

- upisane u z.k.ul.2604, k.¢.br. 5840/1 k.o. Kukuljanovo, u naravi prolazni put i okolis,
povrsine 5.400 m2, suvlasnicki dio 4.- udio 175/1000,

na kojoj nema upisanih tereta.

Navedene nekretnine sukladno odluci SkupStine vjerovnika, ponudene su Kkupcu
proizvodno - poslovne zgrade na Kukuljanovu, po procijenjenoj vrijednosti od
238.000,00 kuna.

U tijeku steajnog postupka prodane su slijede¢e nekretnine:

1. U ovrsnom postupku koji se vodio pred Opéinskim sudom u Puli pod posl.brojem Ovr-
972/13 na drugom ro¢istu odrzanog 10.09.2014.g. prodane su dvije nekretnine i to:

1.1.)-47. EtaZa: 30/10000 DILETACIJA 1- posebni dio 47 zgrade na mansardi koji se sastoji od
hodnika, kupaonice, kuhinje, dnevnog boravka i ostave u podrumu, ukupne povrsine 27,36 m2, a koji
se nalazi u zgradi sagradenoj na k¢ .br. 1858/35 upisane u poduloZak 47, z.k.ul. 9698 k.o. Pula,
kolektivna stambena zgrada u Puli, Valturska 78, ukupne povrsine 5261 m2 za 201.000,00 kn i

-50. Etaza: 30/10000 DILETACIJA 1- posebni dio 50 zgrade na mansardi koji se sastoji od hodnika,
kupaonice, kuhinje, dnevnog boravka i ostave u podrumu, ukupne povrsine 27,94 m2, a koji se nalazi
u zgradi sagradenoj na k¢ .br. 1858/35 upisane u poduloZak 50, z.k.ul. 9698 k.o. Pula, kolektivna
stambena zgrada u Puli, Valturska 78, ukupne povrsine 5261 m2 za 196.000,00 kn.

Na prodanim nekretninama navedenim pod rednim brojem 1.1. je bilo upisano zalozno pravo
razluénog vjerovnika Republike Hrvatske, te je:

Prema Rjesenju Opdéinskog suda u Puli od 05.12.2014.g. iz iznosa kupovnine od 397.000,00 kuna
namiren ovrsni trosak od 57.085,00 kuna, te zakonske zatezne kamate na ovrsni trosak u iznosu od
10.059,47 kuna, koji je ispla¢en ovrhovoditelju, a ostatak kupovnine u iznosu od 329.855,53 kune
isplacen je na racun Trgovackog suda u Rijeci.

Na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci, nakon odrzanog rocista za razdiobu kupovnine od
329.855,53 kune, rasporedeno je na racun stecajnog duznika za troskove utvrdenja trazbine |
troskove unovéenja ukupno 107.618,71 kuna, a preostali iznos od 222.236,82 kune rasporeden je
razluénom vjerovniku REPUBLICI HRVATSKOJ .

1.2.Na navedenim rocistima za usmenu javnu drazbu pored navedenih prodanih nekretnina

prodavana je 1 nekretnina na kojoj je upisano zalozno pravo ovrhovoditelja Republike Hrvatske
zastupane po Opc¢inskom drzavnom odvjetnistvu u Puli i to
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- 96 Etaza: 39/10000 Posebni dio zgrade u DILATACIJA 3- oznacen kao posebni dio 7 u
prizemlju zgrade koji se sastoji od poslovnog prostora upisane u z.k.ul. 9698 k.¢. br. 1858/35
k.o. Pula ( povrsine 35,36 m2 ),, kolektivna stambena zgrada u Puli, Valturska 78, ukupne
povrsine 5261 m2. S obzirom da navedena nekretnina nije prodana na drugom roc€istu za javnu
drazbu Opéinski sud u Puli donio je 10.09.2014.g. Rjesenje o OBUSTAVI ovrhe Ovr-972/13.

Na rocistu odrzanom na Trgovackom sudu u Rijeci za utvrdivanje vrijednosti predmetne
nekretnine utvrdena je vrijednost od 145.000,00 kuna, te je nekretnina prodana na trecoj
elektri¢noj javnoj drazbi putem FINE dana 23.05.2017.g. najboljem ponudacu za
48.250,00 kuna . Na ime troSkova za provodenje prve elektroni¢ne javne drazbe uplaceno je
FINI 2.800,00 kuna, a za drugu i treéu elektronic¢ku javnu drazbu uplaéeno je po 50,00 kuna.

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci, nakon odrZanog rocista za razdiobu kupovnine od
48.250,00 kuna, rasporedeno je ste¢ajnom duzniku za troSkove utvrdenja trazbine | troskove
unovcéenja ukupno 23.995,33 kune, a preostali iznos od 24.254,67 kuna rasporeden je razlucnom
vjerovniku REPUBLICI HRVATSKOJ .

1.3..RjeSenjem Opcinskog suda u Rijeci na drugoj javnoj drazbi odrzanoj pred Opcinskim sudom u
Rijeci, dana 10.09.2014.g. u ovrdnom postupku posl. broj Ovr3835/14- prodane su slijedede
nekretnine:

-.KUCA, ké&.br. 2639/2 ivinograd k&.br.2639/1, upisane u zk.ul.br 1048 k.o. Praputnjak
-.KUCA i dvor br.309 k&.br.2640/1 i vinograd ké.br.2640/2 upisane u zk.ul.br 1235 k.o. Praputnjak.

- Prema RjeSenju Opcinskog suda u Rijeci od 26.11.2015.g. iz iznosa kupovnine od 278.850,00 kuna
namiren je troSak ovrSnog postupka od 60.575,00 kuna, koji je isplaéen ovrhovoditelju, a ostatak
kupovnine od 218.275,00 kn uplacen je je na racun Trgovackog suda u Rijeci.

-Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci, nakon odrzanog rocista za razdiobu kupovnine od
218.275,00 kuna, rasporedeno je na racun stecajnog duznika za troSkove utvrdenja trazbine |
troSkove unovéenja ukupno 70.736,50 kuna, a preostali iznos od 147.538,50 kuna rasporeden je
razlu¢énom vjerovniku Croatia osiguranje d.d.Zagreb, Filijala Rijeka.

1.4. Zgrada, livada i pasnjak, upisani u z.k.ul. —zbirka pologa isprava ZP-77/02, ZP-15/09, ZP-
27/11 katast. 1870, k.o. Mekinjar, Op¢inski sud u Gospicu, Stalna sluzba u Korenici., vlasnistvo
1/1. 1 oranica i dvije zgrade, upisani u z.k.ul.-zbirka pologa isprava ZP-79/02, ZP-15/09, ZP-
27/11 , katast. 3145, k.o. Mekinjar, Opc¢inski sud u Gospi¢u, Stalna sluzba u Korenici,
vlasnistvo 1/1.

Na navedenim nekretninama upisano je zaloZno pravo u korist CROATIA OSIGURANJA d.d. Zagreb,
Filijala Rijeka. Prema nalazu stalnog sudskog vjeStaka u gradevinarstvu, gde Jasmina Lili¢ iz Rijeke, od
17.12.2014.g., ukupna trzna vrijednost predmetnih nekretnina utvrdena je u iznosu od 161.028,00
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kuna ili 21.000,00 eur-a, koju razlucni vjerovnik nije prihvatio na rocistu za utvrdivanje vrijednosti
nekretnine.

Stoga je doneSena odluka da procijenu vrijednosti nekretnine izvrsi procijenitelj kojeg ¢e angazirati
razluéni vjerovnik CROATIA OSIGURANIJA d.d. Zagreb, Filijala Rijeka.

Prema dostavljenoj procijeni nekretnine od strane zaloZnog vjerovnika koju je izradila ZANE d.o.o.
Zagreb, ista je procijenjena 17.08.2016.g. na iznos od 149.620,00 kn ili 20.000,00 eura.

Navedena nekretnina prodana je na cCetvrtoj usmenoj javnoj drazbi odrZanoj
31.05.2017.g.pred Trgovac¢kim sudom u Rijeci najboljem ponudacu za 75.000,00 kuna.

-Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci, nakon odrzanog rocista za razdiobu kupovnine od
75.000,00 kuna, rasporedeno je ste¢ajnogm duZniku za troSkove utvrdenja trazbine | troskove
unovcéenja ukupno 19.092,20 kuna, a preostali iznos od 55.907,80 kuna rasporeden je razlucnom
vjerovniku Croatia osiguranje d.d.Zagreb, Podruznica Rijeka.

1.5.Na treéoj elektroni¢koj javnoj drazbi koja je provedena putem FINE nekretnina
proizvodno poslovna zgrada na Kukuljanovu , Industrijska zona bb. oznacene kao,
z.k.ul.1870, k.¢. br. 5840/4, k.o. Kukuljanovo, ukupne povrsine 10.996 m2, prodana je
Hrvatskoj postanskoj banci d.d. Zagreb za iznos od 9.005.000,00 kuna.

-Na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci, nakon odrzanog rocista za razdiobu kupovnine od
9.005.000,00 kuna, rasporedeno je stecajnogm duzniku za troSkove i obveze unovéenja ukupno
674.277,79 kn, a preostali iznos od 8.330.722,21 kn rasporeden je razlu¢nom vjerovniku HRVATSKA
POSTANSKA BANKA d.d. Zagreb, Jurisi¢eva 4, OIB 87939104217.

1.6. s obzirom da je naknadnim uvidom u zemljiSne knjige utvrdeno da je stecajni duznik
vlasnik i dijela nekretnina ; upisane u z.k.ul.2066, k.¢.br. 5840/7 k.o. Kukuljanovo, u naravi
trafostanica i prolazni put , povrsine 50 m2, suvvlasnicki dio 4.- udio 175/1000, i

- upisane u z.k.ul.2604, k.¢.br. 5840/1 k.o. Kukuljanovo, u naravi prolazni put i okolis,
povrsine 5.400 m2, suvvlasnicki dio 4.- udio 175/1000, na kojima nema upisanih tereta

koje su procijenjene na iznos od 238.000,000 kuna sukladno odluci Skupstine vjerovnika iste
su ponudene kupcu nekretnine navedene pod 1.5..
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Obveze stecajnog duznika

1.Ukupno prijavljene traZzbine 226 stecajnih vjerovnika ito: na prvom ispitnom rocistu odrzanog
20.06.2013.g. i prijavljene trazbine na posebnom ispitnom rocistu koje je odrzano 11.03.2014.g.
iznose 117.271.081,09 kuna.

Od prijavljenog iznosa ukupno su priznate utvrdene trazbine uiznosu od 114.151.936,37 kn, od Cega
kao trazbine prvog viseg isplatnog reda u iznosu od 3.447.227,03 kune, a kao trazbine drugog viseg
isplatnog reda u iznosu od 110.704.709,34 kune.

Na navedenim rocistima ukupno su osporene prijavljene trazbine uiznosu od 3.119.144,72 kune.

Svi vjerovnici Cije su trazbine osporene | koji su upuceni u parnicu, odustali su od prava na vodenje
parnice.

Nakon proteka naknadnog zakonskog roka za podnosenje prijava, zaprimljene su dvije (2)
trazbine, koje su odbacene sukladno odredbama stavka 5. ¢lanak 176. SZ.i to od:

-MULTIVAC d.o.0., Zagreb, Oreskovic¢eva 10A na iznos od 177.488,22 kune.. i

-HON-ING d.o.0. , Sveti Kriz Zaéretje, Vrankovec bb zastupanog po odvjetniku Simun
Babi¢, Zagreb, Mrazovi¢eva 5, na iznos od 29.272,55 kuna.

2.U tijeku stecajnog postupka doslo je do:

2.1. prijenosa potraZivanja trazbina stecajnih vjerovnika I viSeg isplatnog reda na
AGENCIJU ZA OSIGURANJE RADNICKIH POTRAZIVANJA U SLUCAJU
STECAJA POSLODAVCA , Zagreb Frankopanska 11, u iznosu od 39.238,46 kuna i to
kako slijedi:

-. red broj 35, ASJA TROSELIJ,Pionirska 60,Rijeka, OIB: 06498452252, za iznos od 3.646,78
kuna,

- red.broj 36, IVANKA JURICIC, Veli Dol 96 51241- KriziSc¢e, OIB: 25819323163, za iznos
od 7.773,64 kune,

- red.broj 37, MARKO ZILIC, Podvoljak 4, Rijeka, OIB: 26250679476, za iznos od 3.539,04
kuna ,

- red. broj 38, SNJEZANA BALJAK,Lovinac 24, 23241- Poli¢nik, OIB: 55325339143, za
iznos od 6.385,69 kuna,

- red. broj 39, MARINA BAUM, Pavlovac 1, 51410- Opatija , OIB: 62047353261, za iznos
od 7.299,53 kuna,
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- red. broj 40, BISERKA LUKEZIC, Okrsaj 15, 51218-Drazice, OIB:07941079326 , za iznos
od 5.276,48 kuna, i

- red. broj 48, ANITA ZRILIC, Ante Staréevi¢a 13, 23420-Benkovac, , OIB: 75606032669 ,
za iznos od 5.317,30 kuna,

prijenos navedenih potraZivanja u ukupnom iznosu od 39.238,46 kuna na Agenciju za
osiguranje radnickih potrazivan u slu¢aju stecaja poslodavca, Zagreb, Frankopanska 11.

2.2. promijene vjerovnika utvrdenih trazbina, temeljem primljene obavijesti o prodaji i
prijenosu trazbine i to kako slijedi:

-red. broj , 214, Impuls- leasing d.o.o. Zagreb, Velimira Skorpika 24/1 OIB: 65918029671 temeljem
Ugovora o cesiji Ustupio je utvrdenu trazbinu u iznosu od 440.717,79 kuna drustvu , EOS Matrix
d.o.o.Zagreb,Horvatova 82, OIB: 76674680107, ¢ime isti stupa u navedenom iznosu na mjesto
Impuls- leasing-a d.o.o. Zagreb.

-red.broj,6, HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.o., Slavonska avenija 6a, Zagreb, OIB: 87064273078,
( prije Hypo-leasing Kroatien d.o.o0. Zagreb, Korenska 16, ), temeljem Ugovora o cesiji Ustupio je u
cijelosti utvrdenu trazbinu u iznosu od 65.118,66 kuna, drustvu B2Kapital d.o.0.,Radnicka
cesta 41 Zagreb, OIB: 57509775367 , ¢ime isti stupa u havedenom iznosu na mjesto HETE Asset
Resolution Hrvatska d.o.o0., Slavonska avenija 6a, Zagreb, OIB: 87064273078, ( prije Hypo-leasing
Kroatien d.o.o. Zagreb, Korenska 16, ),

-red.broj 216. Konzum d.d. Marijana Cikovi¢a 1a Zagreb, OIB: 29955634590, temeljem Nagodbe
vjerovnika u postupku Trgovackog suda u Zagrebu St-1138/2017 prenio je utvrdenu trazbinu u
iznosu od 17.863,39 kuna drus$tvu KONZUM plus d.o.o., Zagreb, M. Cavica 1a, OIB: 62225520908,
¢ime isti stupa u navedenom iznosu na mjesto Konzuma d.d..

3. Do izrade ovog izvjesc¢a prodano je odnosno unovéeno 6 ( Sest nekretnina) za ukupan
iznos od 9.804.100,00 kuna, iz kojeg iznosa su nakon namirenja ovrs$nih tro§kova i kamata
u iznosu od 127.719,47 kuna, namireni do izrade ovog izvjes¢a razlucni vjerovnici,i to:

- u iznosu od 246.491,49 kune rasporeden je razlu¢énom vjerovniku REPUBLICI HRVATSKOJ ,

- iznos od 203.446,30 kuna rasporeden je razlucnom vjerovniku Croatia osiguranje d.d.Zagreb,
Filijala Rijeka i

-u iznosu od 8.330.722,21 kn rasporeden je razluénom vjerovniku HRVATSKA POSTANSKA BANKA
d.d. Zagreb.

te 1z dijela rasporedenom u stecajnu masu dio troskova i1 obveza steajne mase.
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4. Vjerovnici steCajne mase ( procjena nekretnina , knjigovodstveni servis, oglasavanja
prodaje , komunalna naknada, vodna naknada, odvjetni¢ke usluge, FINA, osiguranje
steCajnog postupka, porez na dodanu vrijednost i drugo ).

Do sada podmireni su svi troskovi i obveze steCajne mase iz sredstava dobivenih od zakupa
poslovnih prostora.

ZAKLJUCAK:

U daljnjem tijeku ste€ajnog postupka pokrenut ¢e se slijedece radnje :

1.S obzirom da je do izrade ovog izvje$c¢a prodana nekretnina na Kukuljanovu, proizvodno -
poslovna zgrada, oznacCena kao ké&.br.5840/4. upisane u zk.ul.br.1870, k.o. Kukuljanovo,
sukladno Odluci  Skupstine vjerovnika odrzane dana 19.12.2019.g., nekretnine upisane u
z.k.ul.2066, k.¢.br. 5840/7 k.o. Kukuljanovo, u naravi trafostanica i prolazni put , povrsine 50
m2, suvlasnicki dio 4.- udio 175/1000, i nekretnina upisana u z.k.ul.2604, k.¢.br. 5840/1 k.o.
Kukuljanovo, u naravi prolazni put i okoli$, povr§ine 5.400 m2, suvlasnic¢ki dio 4.- udio
175/1000, ponudit ¢e se kupcu proizvodno- poslovne zgrade na Kukuljanovu, Hrvatskoj
postanskoj banci, po procijenjenoj vrijednosti od 238.000,00 kuna.

2, Sukladno ¢1.249 st.1, ¢1.250.st.1. 1 251.st.1 SteCajnog zakona, s obzirom da se nakon
prodaje i primopredaje nekretnine na Kukuljanovu upisane u z.k.ul. 1870 kupcu Hrvatskoj
postanskoj banci d.d., pokretnine nalaze u posjedu razlu€nog vjerovnika Hrvatske poStanske
banke d.d., a ne ste¢ajnog upravitelja dostavit ée se dopis HRVATSKOJ POSTANSKOJ BANCI
d.d., Zagreb, da donese Odluku te o tome dostavi obavijest, da li obzirom da su pokretnine
u njihovom posjedu s kojima slobodno raspolaze, ima namjeru prepustiti unovéenje
pokretnina ste¢ajnom upravitelju uz prijedlog nacina i uvjeta unovéenija.

Rijeka, 23.10.2020.9. Stecajni upravitelj

Ljiljana Blagojevié¢
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